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CONCESSIONE ALL’ASSOCIAZIONE DILETTANTISTICA POLISPORTIVA 
MONDIAL QUARTIROLO DEL SERVIZIO CONSISTENTE NELLA REALIZZAZIONE 
DI INTERVENTI DI RIGENERAZIONE E DELLA GESTIONE DELL’ IMPIANTO 
SPORTIVO COMUNALE COSTITUITO DA PALESTRA FLORIANO GALLESI E 
CAMPO DA CALCETTO NICOLA RUGGIERO, SITO IN VIA UGO DA CARPI 29/A, AI 
SENSI DELL’ART 5 D. LGS 38/2021. 
 

Art.1 
Oggetto e finalità  

E’ oggetto e finalità del presente atto disciplinare i rapporti tra il Comune di Carpi, rappresentato 
dal dott. Giovanni Lenzerini in qualità di Dirigente del Settore S2 presso il Comune di Carpi, che 
dichiara di intervenire nel presente atto esclusivamente in nome, per conto e nell'interesse del 
Comune di Carpi (di seguito per brevità Comune), C.F. 00184280360, in virtù dell'art. 107, c.III D. 
Leg.vo 18.08.2000 n. 267, ed art. 48, c. III dello Statuto Comunale e del mandato conferito con 
deliberazione di Giunta Comunale nr. 17 del 13/02/2024 e l’Associazione Dilettantistica 
Polisportiva Mondial Quartirolo P.IVA 02115160364, rappresentata dalla Sig.ra Luisa Riccò quale 
legale rappresentante (di seguito per brevità Affidatario) per la realizzazione degli interventi di 
rigenerazione dell’Impianto Sportivo Comunale costituito da Palestra Floriano Gallesi e Campo da 
Calcetto Nicola Ruggiero, sito In Via Ugo Da Carpi 29/A, nonché la gestione  dell’ impianto stesso, 
nei termini di seguito più espressamente precisati, che il Comune affida ai sensi dell’art 5 D.lgs. 
38/2021. 
 
Si richiamano qui come allegati parte integrante e sostanziale del presente atto:  
 
1) la proposta di rigenerazione e gestione dell’impianto formulata dall’Affidatario assunta agli atti 
del prot. gen. 51210/2023, 51312/2023, costituita dai seguenti elaborati:  
 
a) relazione sulla proposta gestionale contenente gli elementi in ordine ad un utilizzo dell’impianto 
teso a favorire l’aggregazione e l’inclusione sociale e giovanile 
b) relazione tecnica sugli interventi di rigenerazione 
c) computo metrico estimativo degli interventi di rigenerazione 
d) cronoprogramma degli interventi di rigenerazione 
e) piano finanziario complessivo della gestione ordinaria e degli interventi di rigenerazione, 
corredato da idonea asseverazione da parte di professionista abilitato 
f) relazione descrittiva inerente la quantificazione e qualificazione del bacino di utenza individuato, 
suddiviso per sesso e fasce d’età, su cui intendete dare attuazione al progetto di aggregazione ed 
inclusione sociale giovanile previsto dall’art. 5 del D.lgs 38/2021 
 
2) la nota del settore S2 del Comune di Carpi, assunta agli atti con prot.gen. 81597/2023, con la 
richiesta di documentazione integrativa per meglio approfondire la sostenibilità del piano 
finanziario allegato alla proposta oltre a meglio individuare i destinatari del progetto di inclusione 
sociale; 
 



 2 

3) la risposta assunta agli atti con prot. gen. 1096/2024, in riscontro alla nota prot gen 81597/2023, 
con cui l’Affidatario forniva una dichiarazione resa ai sensi degli art. 46 e 47 del DPR 445/2000 
relativa ai ricavi derivanti da contratti di sponsorizzazione stipulati nelle stagioni sportive dal 
2018/19 fino alla stagione sportiva in corso (ultimo quinquennio), una proposta delle tipologie ed 
importi di tariffe da applicare per l’utilizzo dell’Impianto sportivo in oggetto da parte di soggetti 
terzi, la quantificazione e qualificazione del bacino di utenza individuato, suddiviso per sesso e 
fasce d’età; 
 
4) la nota del Settore S2 del Comune di Carpi, assunta agli atti con prot. gen. 6235/2024, nella quale 
si formulavano osservazioni in merito alla valutazione della documentazione presentata 
dall’affidatario con la nota prot. gen. 1096/2024, nonché si proponeva l’ipotesi di modifiche da 
apportare alla proposta di rigenerazione relative alla durata dell’affidamento in gestione 
dell’impianto in oggetto e alla conseguente rimodulazione del piano finanziario, del computo 
metrico- estimativo e del crono programma degli interventi di rigenerazione previsti dal progetto; 
 
5)la nota, assunta agli atti con prot. gen. 7106/2024, con cui l’Affidatario accoglieva le proposte di 
modifica ipotizzate, rimodulando il piano economico – finanziario, il computo metrico estimativo e 
il crono programma degli interventi, in conseguenza di una durata di 10 anni anziché 20 anni 
dell’affidamento, e stralciando dal progetto di rigenerazione gli interventi non strettamente 
funzionali alla più celere riapertura in esercizio dell’impianto 
 
6) piano di conduzione tecnica per la manutenzione ordinaria 

-    
 

 
Art.2 

Proprieta’ delle Strutture e dell’Impianto Sportivo 
L’Impianto sportivo, di proprietà comunale è interamente nella disponibilità del Comune di Carpi, 
comprensivo degli arredi e delle attrezzature in dotazione,  e sarà consegnato con apposito verbale 
in contradditorio tra le parti dal quale risulterà lo stato di conservazione degli ambienti e degli 
impianti, nonché la consistenza e lo stato d’uso degli arredi e delle attrezzature, che dovrà essere 
mantenuto, conservato e restituito al termine dell’affidamento, fatto salvo il normale deperimento 
dovuto all’uso. 
 

Art.3 
Durata della concessione della gestione  

La concessione della gestione dell’Impianto ha una durata di 10 anni, con decorrenza dalla data 
della sottoscrizione del presente atto ovvero dell’affidamento nelle vie d’urgenza del servizio ai 
sensi dell’art 17 del D. Dlgs 36/2023. 
Tale durata è determinata sulla base del piano finanziario, presentato con nota agli atti prot. gen. 
51312/2023, successivamente rimodulato, come da comunicazione dell’affidatario agli atti prot. 
gen. 7106/2024, allegato al presente atto, che prevede tale periodo per il recupero degli oneri 
finanziari connessi alla realizzazione degli interventi di rigenerazione, cosi come definiti nel 
computo- metrico e nel cronoprogramma assunti agli con Prot. gen. 51312/2023 e modificati nella 
stessa nota prot. gen. 7106/2024. 
Alla fine del periodo come sopra stabilito, la concessione scadrà di pieno diritto senza bisogno di 
alcuna disdetta, preavviso o diffida di costituzione in mora. Tuttavia il Comune si riserva la facoltà 
di proroga, per un tempo non superiore a sei mesi, per il caso in cui non siano ancora concluse le 
procedure per un nuovo affidamento della gestione dell’impianto e/o per consentire la regolare 
conclusione della stagione sportiva in corso. L’affidatario sarà tenuto ad erogare il sevizio oltre il 
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termine di scadenza dell’affidamento alle stesse condizioni  dell’affidamento scaduto, a seguito di 
richiesta scritta del Comune e fino al subentro del nuovo affidatario. 
Alla scadenza, l’Affidatario sarà tenuto alla riconsegna dell'impianto sportivo, libero da persone o 
cose, in condizioni di perfetta efficienza e funzionalità, tenuto conto del normale deperimento, 
dovuto all'uso, delle strutture e degli arredi e senza nulla pretendere per opere di risanamento o di 
miglioria, né per altre cause riguardanti la gestione dell'impianto stesso. 
Pertanto, tutte le opere, le migliorie e le addizioni realizzate dall’affidatario all’interno 
dell’impianto in esecuzione della proposta di rigenerazione e di quanto previsto nel presente atto, 
sono acquisite definitivamente all’impianto stesso e dunque al patrimonio del Comune, fin dal 
momento della loro realizzazione, senza che l’affidatario possa vantare diritti a compensi, 
indennizzi o rimborsi di sorta. 
Alla scadenza della concessione si procederà ad una ricognizione dello stato di consistenza e di 
conservazione dell'impianto sportivo, rispetto alla situazione esistente al momento della consegna. 
Non è considerata danno la normale usura secondo il corretto utilizzo. Di tutte le operazioni verrà 
dato atto in un verbale di riconsegna dell'impianto sportivo, redatto in contraddittorio tra le parti 

 
Art.4  

Approvazione elaborati progettuali esecutivi 
L’ affidatario presenta entro 120 giorni dalla sottoscrizione del presente atto ovvero dalla data della 
consegna nelle vie d’urgenza gli elaborati progettuali esecutivi relativi almeno al primo stralcio dei 
lavori che, in esito ad opportuna istruttoria, devono essere approvati da parte dei competenti uffici e 
organi del Comune. 

 
Art.5 

 Osservanza di Leggi e Regolamenti 
Oltre all'osservanza di tutte le disposizioni specificate nel presente atto, l’affidatario avrà l'obbligo 
di osservare e far osservare ai propri dipendenti, collaboratori o fornitori, tutte le disposizioni delle 
Leggi o dei Regolamenti in vigore o che verranno emanate/i in costanza di validità della 
concessione. 

 
Art.6 

Spese e proventi derivanti dalla concessione 
All‘Affidatario compete assicurare il regolare funzionamento dell’Impianto sportivo  assumendo a 
proprio carico la realizzazione della proposta di rigenerazione e la titolarità della gestione, con la 
previsione di un utilizzo dell’impianto teso a favorire l’aggregazione e l’inclusione sociale e 
giovanile, ed ogni rischio ed onere operativo a queste connesso, quali a titolo esemplificativo e non 
esaustivo, ogni spesa connessa all’esercizio dell’attività sportiva, custodia, pulizia, interventi di 
manutenzione ordinaria e interventi di manutenzione straordinaria previsti nella proposta di 
rigenerazione, gestione utenze, organizzazione. 
 
Sono di spettanza dell’Affidatario:  
a) proventi derivanti dall’utilizzo da parte di terzi dell’impianto sportivo, tali proventi sono 
giustificati nella misura in cui contribuiscono a finanziare le spese della gestione ed in particolare 
del progetto di rigenerazione dell’impianto sportivo e gli utilizzi di terzi ad essi connessi non 
contrastino con la finalità di favorire l’aggregazione e l’inclusione sociale e giovanile ai sensi 
dell’art 5 Dlgs 38/2021; le tariffe da applicare ai terzi per l’utilizzo dell’impianto e il meccanismo di 
rivalutazione sono definiti nel successivo articolo 
b) proventi derivanti dall’utilizzo diretto da parte dell’affidatario dell’impianto sportivo, eventuali 
contratti di sponsorizzazione\pubblicità autonomamente acquisiti, secondo quanto previsto dalla 
presente concessione; 
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c) liberalità e contributi a diverso titolo corrisposti da altri soggetti pubblici e privati, in relazione al 
funzionamento dell’impianto sportivo, alla sua valorizzazione, nonché in relazione al 
miglioramento delle attività in esso proposte;  
d) tutte le altre entrate derivanti da attività complementari, ordinarie e straordinarie purché 
compatibili con quanto prescritto dal presente atto. 
 Le spese e i proventi dovranno essere riportati nel rendiconto di gestione di cui alle disposizioni 
successive.  

 
Art.7 

Tariffario per l’utilizzo dell’impianto da parte di terzi 
In esecuzione della deliberazione di giunta comunale nr. 17 del 13/02/2024 i proventi derivanti 
dall’utilizzo da parte di terzi dell’impianto sportivo sono riscossi direttamente dal Concessionario in 
applicazione delle seguenti tariffe orarie (oltre IVA),  
 
 Palestra 

grande 
Palestra piccola entrambe 

mattino 
Utilizzo scolastico € 35,00 € 16,00 € 51,00 
Pilates/Yoga  € 45,00  
anziani  € 13,00  
Attività motoria per 
soggetti diversamente 
abili 

 € 8,00  

pomeriggio 
Pilates/yoga/danza € 50 € 45  
Corsi mantenimento 
adulti anziani (yoga, 
danza, ginnastica) 

€15 €13  

Attività motoria per 
soggetti diversamente 
abili  

€ 10 € 8  

Mini supermini fino a 
12 anni 

€ 10 € 8  

Occupazione palestra 
per concentramenti 
fini a U.14 

€ 24   

Attività agonistica dai 
12 ai 17 anni (U. 17) 

€ 14 € 12  

Attività agonistica dai 
17 anni in su (O. 17) 

€ 20 € 18  

1 gara senza pubblico 
a pagamento dai 12 ai 
17 anni  

€ 28 € 25 € 40 

1 Gara senza pubblico 
a pagamento dai 17 
anni in (o. 17) 

€ 40 € 37 € 55 

1 ora utilizzo impianto 
serie C e B2 
campionati 

€ 30  € 40 
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regionali/nazionali 
(compresi tempi 
allestimento/sgombero 
impianto) 
 
 
Tariffe campo Calcetto Ruggiero 
 
Campionati attività agonistica  
U.18 senza illuminazione € 13 
U. 18 con illuminazione € 23 
O. 18 senza illuminazione € 23 
O.18 con illuminazione € 29 
Attività amatoriale non affiliata ad Enti 
o Federazioni 

 

Senza illuminazione € 40 
Con illuminazione € 50 
 
L’utilizzo da parte di terzi dell’Impianto non deve comunque pregiudicare le finalità previste 
dall’art 5 del D.Lgs. 38/2021.  
L’affidatario potrà rivalutare tali tariffe sulla base dell’adeguamento annuale dell'indice ISTAT dei 
prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati (FOI). 
L’aggiornamento avverrà nel mese di settembre di ogni anno di gestione applicando alle tariffe al 
massimo la variazione dell’indice FOI intercorsa tra il mese di marzo dell’anno corrente ed il mese 
di marzo dell’anno precedente il momento di adeguamento delle tariffe.  

 
Art.8 

Modifiche alla concessione 
Il verificarsi di fatti non riconducibili alla responsabilità delle parti che incidono sull’equilibrio del 
piano finanziario e del cronoprogramma relativi alla realizzazione della proposta di rigenerazione e 
delle attività di gestione dell’impianto, potrà comportare la revisione della presente concessione e di 
sue specifiche disposizioni. 
La revisione deve consentire la permanenza dei rischi trasferiti in capo all’affidatario e delle 
condizioni di equilibrio finanziario relative alla concessione. 
La richiesta di revisione del presente atto da parte dell’affidatario , opportunamente motivata, dovrà 
pervenire a mezzo PEC. Entro i successivi 10 giorni il Comune dovrà avviare apposita istruttoria 
fissando un tavolo tecnico di consultazione al fine di verificare la sussistenza delle condizioni per 
addivenire alla revisione consensuale della concessione.  
L’istruttoria dovrà comunque concludersi entro 30 giorni dalla richiesta. 
In caso di mancato accordo sulla richiesta di revisione, le parti potranno recedere dalla concessione.  
Può consentire legittimo motivo di revisione della concessione anche la proposta da parte 
dell’affidatario di ulteriori interventi di rigenerazione aggiuntivi rispetto a quelli della proposta 
originariamente formulata. 
 

Art.9 
Obblighi a carico del Comune 

Il Comune si obbliga a: 
-mettere a disposizione dell’Affidatario l’impianto sportivo oggetto della concessione redigendo in 
contraddittorio apposito verbale sottoscritto dalle Parti e assicurando per l’effetto, a partire dalla 
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data di stipula del presente atto ovvero dalla data di consegna nelle vie d’urgenza, la detenzione e la 
custodia in favore dell’affidatario  
- porre in essere tutti gli atti di propria competenza necessari a consentire la realizzazione della 
proposta di rigenerazione nel rispetto di quanto prescritto da norme e regolamenti vigenti in 
materia; 
- nominare il referente dei competenti uffici tecnici che dovrà vigilare sulla corretta realizzazione 
degli interventi di rigenerazione, tanto per quanto riguarda la fase progettuale quanto per la loro 
esecuzione quanto per l’ottenimento delle conseguenti certificazioni e collaudi, che dovranno essere 
prodotti al Comune. 
- nominare un referente che vigili in ordine al rispetto degli obblighi assunti dall’affidatario per la 
corretta gestione dell’impianto (ivi compresa l’attività di manutenzione ordinaria), con particolare 
riferimento al controllo in ordine alla coerenza dell’attività gestionale con quanto formulato in sede 
di proposta dall’Affidatario e con le finalità previste dall’art 5 del Dlgs 38/2021. 
- effettuare gli interventi di manutenzione straordinaria di propria competenza in quanto proprietario 
dell’impianto e in quanto non ricompresi nella proposta di rigenerazione formulata dall’affidatario  
 
Il Comune potrà in ogni momento richiedere informazioni ed effettuare controlli con poteri, tra gli 
altri, di ispezione, accesso e acquisizione della documentazione e delle notizie utili in ordine al 
rispetto degli obblighi previsti dal presente atto in capo all’Affidatario. 
Il Comune si impegna a comunicare all’ Affidatario ogni evento rilevante, circostanza o 
provvedimento nella sua disponibilità che condizioni la corretta esecuzione di quanto previsto nella 
presente concessione. In particolare, il Comune è tenuto a comunicare all’Affidatario l’insorgenza 
di motivi di pubblico interesse che possano determinare la temporanea sospensione degli interventi 
di rigenerazione o dell’attività dell’Impianto sportivo. 

 
Art.10  

Obblighi ed oneri a carico dell’Affidatario in ordine alla realizzazione della proposta di 
rigenerazione e delle finalità dell’art 5 Dlgs 38/2021 

In considerazione del fatto che la proposta di rigenerazione formulata dall’affidatario presuppone la 
realizzazione di opere su patrimonio pubblico, l’Affidatario si obbliga a: 
 
- acquisire le Autorizzazioni necessarie, ai sensi della normativa vigente, per la realizzazione della 
proposta di rigenerazione; 
- realizzare le opere di rigenerazione in conformità alla Proposta così come formulata ed in 
conformità agli elaborati progettuali esecutivi approvati da parte del Comune; 
- ottenere e produrre al Comune ogni certificazione e collaudo connesso alle opere di rigenerazione;  
- rispettare la scansione temporale specificata nel Cronoprogramma, ultimando tutti gli interventi di 
rigenerazione nei tempi ivi previsti; 
- prestare a garanzia delle opere di rigenerazione, anche sulla base degli stralci progettuali, apposite 
garanzie fideiussorie nella misura e nella durata determinata dai competenti Uffici Tecnici del 
Comune, preposti all’istruttoria degli atti di approvazione degli elaborati progettuali esecutivi. 
Rimane comunque salva in capo al Comune la facoltà di agire per il maggior danno. La stipula di 
tali garanzie avverrà secondo le modalità e i requisiti previsti dall’art 117 del D.lgs 36/2023;  
 
L’affidatario si obbliga inoltre a  
- a manutenere e gestire l’impianto con personale idoneo, in conformità a quanto stabilito nel 
presente atto,  alle vigenti normative e al piano di conduzione tecnica per la manutenzione ordinaria 
Allegato 6) al presente atto; 
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- con decorrenza dalla data di sottoscrizione del presente atto ovvero della consegna nelle vie 
d’urgenza, trasmettere al Comune, entro 30 giorni dalla conclusione di ogni annualità di gestione un 
rendiconto della gestione dell’impianto sportivo, composto da: 
a) rendiconto sintetico della gestione finanziaria (entrate e uscite) con distinzione tra entrate e uscite 
connesse alla gestione ordinaria e entrate e uscite connesse alla realizzazione delle opere di 
rigenerazione dell’impianto sportivo; 
b) dati dell’utenza utilizzatrice, distinta per fasce d'età con particolare riferimento agli utilizzi diretti 
da parte dell’affidatario; 
c) elenco e descrizione delle attività realizzate all’interno dell’impianto sportivo, da cui si evinca la 
coerenza con le finalità di inclusione sociale e aggregazione giovanile dell’art 5 del D.lgs 38/2021; 
d) elenco e descrizione delle attività di manutenzione ordinaria e straordinaria effettuate 
sull'impianto nel periodo di gestione di riferimento; 
e) produrre copia dell’ultimo bilancio consuntivo approvato dall’Affidatario affinché il Comune 
possa verificare il perdurare in capo all’Affidatario delle condizioni di solidità finanziaria 
indispensabili per la realizzazione della proposta. 
 
Inoltre l’affidatario si obbliga a fornire all’ente concedente tutti i dati necessari alle rilevazioni 
finalizzate alle rendicontazione degli strumenti programmatori dell’ente. ( a titolo esemplificativo 
ma non esaustivo numero degli iscritti alle attività dirette dell’affidatario, numero di accessi 
all’impianto sportivo, ecc…) 
 
Il Comune potrà in ogni momento tramite i propri uffici verificare lo stato di efficienza e 
manutenzione della struttura, oltre la coerenza dell’attività svolta alle finalità di inclusione sociale 
previste dall’art 5 del Dlgs 38/2021. 
L’ affidatario collabora con il Comune affinché questo eserciti i poteri di verifica del rispetto da 
parte dell’Affidatario degli obblighi su di esso gravanti ai sensi di legge e del presente atto. 
 
L’ affidatario dovrà inoltre:  
- curare l’informazione e la formazione dei propri collaboratori ed in particolare degli addetti alla 
gestione delle emergenze ai sensi della legislazione vigente. In particolare dovrà essere sempre 
presente un congruo ed adeguato numero di addetti, per tutto l’orario di apertura della struttura agli 
utenti, formati alla Prevenzione Incendi ed al Primo soccorso; 
- assicurare l’informazione agli utenti sulla gestione delle emergenze. 
 
L’ affidatario dovrà ottemperare agli obblighi derivanti dalla legislazione relativa alla Prevenzione 
Incendi, quali specificatamente la formazione degli addetti e la redazione del piano di emergenza. 
 
L’ affidatario assume ogni responsabilità diretta ed indiretta (sia nei confronti di terzi che dello 
stesso Comune), nei limiti delle proprie competenze, delle attività svolte dall’ affidatario stesso. Il 
Comune, pertanto, rimarrà del tutto estraneo alle attività ed ai rapporti giuridici verso terzi a 
qualunque titolo, anche di fatto, posti in essere dall’ affidatario, il quale manleva il Comune stesso 
da ogni responsabilità. 
 
L’ affidatario, anche nei casi di utilizzo dell’impianto da parte di soggetti terzi, dovrà garantire che 
vengano assicurati gli adempimenti: 
- relativi all’igienicità, da mantenere negli ambienti, in relazione alle attività svolte e promosse 
presso l’impianto, in ottemperanza a quanto disposto dalle normative vigenti 
- relativi alla normativa vigente in merito alla dotazione e all’impiego di dispositivi salvavita 
durante le attività svolte negli impianti, nel caso di utilizzo degli impianti da parte di terzi 
l’affidatario deve comunque garantire che sussistano le condizioni per l’utilizzo dei dispositivi 
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salvavita ovvero garantire la presenza di personale opportunamente formato per l’utilizzo di tali 
dispositivi  
- relativi al controllo delle entrate e delle uscite degli impianti che, entro i limiti delle responsabilità 
del concessionario, devono essere tenute libere da ogni tipo di automezzo e/o ostacolo, in modo da 
consentire sia il facile accesso che il rapido deflusso delle persone. Devono essere facilitate le 
operazioni per le situazioni di emergenza evitando la presenza di ostacoli di sorta e i mezzi di 
soccorso e di Pronto Intervento devono poter accedere all’impianto, fare manovre e defluire senza 
ostacoli; 
- relativi al rispetto del numero massimo di persone presenti contemporaneamente nell’impianto 
sportivo  
Nel caso di utilizzo dell’impianto da parte di soggetti terzi, l’affidatario dovrà fornire in modo 
scrupoloso al soggetto terzo tutte le informazioni necessarie per l’utilizzo degli impianti, con 
particolare attenzione al rispetto delle normative vigenti sulla gestione delle emergenze e sulla 
prevenzione incendi; 

 
 

Art.11  
Ulteriori obblighi dell’Affidatario - 

 adempimenti amministrativi e di sicurezza degli impianti 
Obblighi di custodia e gestione degli impianti 
L’ Affidatario si obbliga alla custodia e gestione degli impianti oggetto della presente concessione, 
con la diligenza del buon padre di famiglia (art. 1176 c.c.), nel rispetto della loro capienza. 
 
Obblighi contributivi, retributivi, assicurativi, previdenziali e di sicurezza del personale dipendente 
e dei volontari 
L’ Affidatario, al fine di ottemperare a quanto previsto dal presente atto, ha l’obbligo d’impiegare 
personale quantitativamente e qualitativamente adeguato a garantire la buona gestione dell’impianto 
e il rispetto della normativa vigente. 
L’ Affidatario al fine di ottemperare alle obbligazioni dedotte nel presente atto potrà avvalersi di 
personale dipendente o di volontari, sollevando sin da ora il Comune da qualsiasi loro pretesa di 
natura contributiva, retributiva, indennitaria e/o risarcitoria. 
I rapporti di qualsiasi natura del personale addetto alle attività gestite dall’Affidatario faranno capo 
esclusivamente allo stesso e pertanto nessun rapporto di lavoro autonomo o subordinato, né a tempo 
determinato né a tempo indeterminato, potrà essere instaurato tra l'Ente Comune ed il personale 
impiegato dall’ Affidatario 
L’ Affidatario è obbligato ad applicare nei confronti del personale dipendente le condizioni 
contrattuali, normative e contributive previste dai CCNL ed eventuali accordi integrativi territoriali 
ovvero dalle normative vigenti concernenti i rapporti di lavoro sportivo. 
L’ Affidatario, che assume la veste di datore di lavoro ai sensi del D. Lgs. n. 81/2008, è altresì 
tenuto all’osservanza di tutte le norme relative alle assicurazioni obbligatorie ed antinfortunistiche, 
previdenziali ed assistenziali, nei confronti dei lavoratori dipendenti, nonché al rispetto della 
normativa vigente in materia di sicurezza e salute degli stessi. 
L’ Affidatario è tenuto, inoltre, ad effettuare nei confronti dei propri operatori che svolgono attività 
a diretto contatto di minori le verifiche previste dall’art. 2 del D.Lgs. n. 39/2014,  
 
Obblighi di voltura e di pagamento utenze e tributi comunali 
L’ Affidatario ha l’obbligo di volturare a proprio onere tutti contratti in essere, attualmente intestati 
al Comune, relativi alle utenze e alla tariffa rifiuti entro il termine di 60 giorni naturali e consecutivi 
dalla data di stipula della concessione ovvero dalla data di consegna nelle vie d’urgenza. 
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L’Affidatario si obbliga al pagamento di tutte le utenze (gas, luce, acqua e tariffa rifiuti) poste a 
servizio dell’impianto per tutta la durata della concessione.  
L’affidatario potrà avvalersi di quanto previsto dall’art. 7 del D.lgs 38/2021 con riferimento 
all’adesione alle convezioni previste sui mercati elettronici per le forniture energetiche o idriche.    
 
Obblighi di manleva  
L’ Affidatario si obbliga a tenere indenne e manlevare il Comune da qualsivoglia pretesa di terzi 
traente direttamente o indirettamente origine da rapporti contrattuali formalizzati o intercorsi in via 
di mero fatto, nonché da eventuali fatti illeciti, traenti anch’essi direttamente o indirettamente 
origine dalla esecuzione degli interventi di rigenerazione nonché dall’attività di gestione ordinaria  e 
uso dell’impianto oggetto del presente atto. 
 
Obblighi di segnalazione, informazione  
L’ Affidatario provvede a segnalare tempestivamente al Comune quelle circostanze e fatti, non 
direttamente imputabili allo stesso affidatario, che possono impedire od ostacolare o rallentare il 
regolare svolgimento dei servizi o la corretta esecuzione di quanto disposto dal progetto di 
rigenerazione e di quanto previsto dal presente atto, adoperandosi, nello stesso tempo ed entro gli 
ambiti di pertinenza, alla eliminazione degli stessi. 
 
Nomina di un referente della concessione  
L’ Affidatario, all’atto della stipula della concessione, si impegna a designare un Referente per i 
rapporti ordinari con il Comune in ordine all’esecuzione della concessione e a comunicare 
tempestivamente ogni modifica di designazione. 
 
Obblighi inerenti il Codice di Comportamento  
L’affidatario deve far osservare al proprio personale o associati-volontari, per quanto applicabili, le 
norme di legge e regolamentari inerenti il D.P.R. 62/2013 “Codice di comportamento dei pubblici 
dipendenti” e il Regolamento del Comune di Carpi “Codice di comportamento dei dipendenti del 
Comune di Carpi” approvato con Deliberazione della Giunta comunale n. 10 del 20.01.2014, le 
norme fissate dalla presente concessione oltre alle disposizioni concordate dal Comune con i 
responsabili dell’ affidatario.  
 
Obblighi di accesso agli impianti da parte del personale dipendente del Comune 
L’ Affidatario si impegna a consentire l’accesso all’impianto in qualsiasi momento al personale 
dipendente del Comune o a persone da questo a qualunque titolo incaricate, senza obbligo di 
preavviso e senza che ciò comporti interruzione di attività, al fine di consentire la verifica dello 
stato degli impianti, della corretta gestione della concessione, il rispetto degli standard operativi e 
qualitativi, la rispondenza delle attività svolte dall’ Affidatario alle finalità della presente 
concessione e  il rispetto di tutte le disposizioni normative applicabili. Il Comune si impegna a 
osservare ogni cura per turbare il meno possibile le attività ordinarie dell’Affidatario. 
Resta in carico all’ Affidatario ogni responsabilità amministrativa, civile e penale per inadempienze 
riscontrate da organismi pubblici di controllo, in contravvenzione a norma di leggi e regolamenti. 
L’ Affidatario è reso edotto che il Comune detiene copia delle chiavi dell’impianto, da utilizzare in 
caso di emergenze. 
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Art.12 
Divieto di trasferimento 

E’fatto divieto all’affidatario di trasferire a soggetti terzi, anche solo in parte, gli obblighi derivanti 
dalla sottoscrizione del presente atto inerenti sia la realizzazione degli interventi di rigenerazione 
che la gestione dell’Impianto.  
 

Art.13  
Pubblicità’ Commerciale 

Ogni forma di pubblicità all'interno dell’impianto oggetto di concessione, è consentita nel rispetto 
delle vigenti norme di legge e della pertinente regolamentazione comunale. 
L’ affidatario ha facoltà e diritto esclusivo di installare materiale pubblicitario e cartellonistica, 
esporre targhe, scritte ed insegne pubblicitarie sull'arredo, all'interno ed entro il perimetro 
dell’impianto oggetto di concessione, ottenute le previste autorizzazioni di cui sopra. Gli oneri 
conseguenti sono a carico dell’ affidatario. 
I contenuti dei messaggi pubblicitari non devono essere contrari alla morale ed all’ordine pubblico. 
Nessuna responsabilità fa carico al Comune per eventuali manomissioni del materiale pubblicitario. 

 
Art.14 

Responsabilità per danni – 
Coperture assicurative 

L’Affidatario è tenuto a rispondere di tutti i danni, sia alle persone sia alle cose, arrecati a terzi, 
compresi gli utenti, in conseguenza dell’attività svolta nell’ambito della struttura oggetto della 
concessione, manlevando al riguardo il Comune e i suoi Amministratori, dipendenti e collaboratori 
da qualsiasi richiesta risarcitoria o pretesa da chiunque avanzata nei confronti di richiamati soggetti. 
L’Affidatario è altresì obbligato ad adottare tutte le misure di sicurezza ed antinfortunistiche ed ogni 
altro accorgimento al fine di evitare rischi o danni a persone, cose o animali, compresi i terzi che - 
autorizzati dall’Affidatario - dovessero recarsi negli impianti sportivi. 
Il Comune, è espressamente esonerato da ogni qualsivoglia responsabilità per danno, infortuni o 
altro in cui dovessero incorrere tanto gli operatori addetti quanto gli utenti dell’impianto durante 
l’esercizio e l’utilizzo dello stesso.  
Al riguardo l’Affidatario stipula con primarie imprese di assicurazione e mantiene operante per tutta 
la durata della concessione una  polizza assicurativa relativa  alla responsabilità civile per danni a 
terzi (RCT), comprensiva della estensione alla responsabilità civile per danni ai prestatori di lavoro 
(RCO), per fatti riconducibili alla conduzione della struttura oggetto della concessione nonché 
all’esercizio e alla gestione del complesso delle attività svolte nell’ambito della stessa, in 
osservanza alle previsioni della presente concessione, comprese tutte le operazioni ed attività 
necessarie, accessorie e complementari, nessuna esclusa né eccettuata.  
L’assicurazione deve avere validità per danni riconducibili a fatto dell’Affidatario, di suoi 
amministratori, soci, dipendenti e/o collaboratori a qualunque titolo e deve comprendere la 
copertura per i danni a terzi riconducibili a fatto di persone delle quali l’Affidatario sia tenuto a 
rispondere a termini di legge, anche se derivante da comportamento doloso o gravemente colposo.   
Tale assicurazione dovrà recare massimale unico di garanzia non inferiore a euro 2.500.000,00 
(duemilionicinquecentomila\00) che rappresenta il limite di risarcimento per sinistro, 
indipendentemente dal numero delle persone (terzi o prestatori d’opera) che abbiano subito danni 
per morte o lesioni e indipendentemente dalle cose danneggiate.  
A titolo meramente esemplificativo e non limitativo, l’assicurazione dovrà comprendere la 
responsabilità civile:  
 derivante dalla conduzione dei locali, delle strutture e di beni anche di terzi; 
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 per danni alle cose di terzi in consegna e custodia all’Affidatario nonché per danni a beni di terzi 
derivati da incendio di cose di proprietà dell’Assicurato o di persone di cui debba rispondere 
ovvero da questi detenute;  

 l’estensione per i danni a terzi derivanti da interruzioni o sospensioni -totali o parziali- ovvero da 
mancato o ritardato inizio di attività o servizi di terzi in genere, a seguito di sinistro 
indennizzabile a termini di polizza;  

 per danni cagionati da persone non in rapporto di dipendenza con l’Affidatario, della cui opera 
questi si avvalga per la gestione della struttura oggetto della concessione;  

 per danni riconducibili all’Affidatario quale committente a terzi di attività e servizi funzionali 
all’esercizio della struttura oggetto della concessione (RC da committenza). 

 
Nel suo proprio interesse l’Affidatario potrà provvedere all’assicurazione per i danni da incendio e 
rischi complementari - compresi atti vandalici e dolosi ed eventi naturali - nonché per i danni da 
furto relativamente ai beni di sua proprietà e/o in consegna o custodia all’Affidatario stesso o portati 
da terzi nell’ambito della struttura in affidamento, inteso che in alcun caso il Comune stesso 
risponderà dei danni subiti dagli anzidetti beni, fatta eccezione per il caso in cui tali danni siano 
riconducibili a responsabilità del Comune nella sua qualità di proprietario della struttura. 
 
L'esistenza e la validità delle richiamate coperture assicurative nei limiti minimi previsti dovrà 
essere documentata con deposito di copia delle relative polizze quietanzate, nei termini richiesti dal 
Comune e in ogni caso prima della stipulazione della concessione, fermo restando che le 
assicurazioni dovranno avere validità per tutta la durata della concessione e sue eventuali proroghe 
e/o rinnovi.  
Al fine di garantire la copertura assicurativa senza soluzione di continuità, l’Affidatario si obbliga a 
produrre, ad ogni scadenza, copia del documento quietanzato attestante il rinnovo di validità delle 
anzidette assicurazioni. 
Resta in ogni caso precisato che costituirà onere a carico dell’Affidatario il risarcimento degli 
importi dei danni o di parte di essi che non risultino risarcibili in relazione alla eventuale pattuizione 
di scoperti e/o franchigie contrattuali ovvero in ragione della sottoscrizione di assicurazioni 
insufficienti, la cui stipula non esonera l’Affidatario  stesso dalle responsabilità incombenti a 
termini di legge su di esso o sulle persone della cui opera si avvalga, né dal rispondere di quanto 
non coperto, totalmente o parzialmente, dalle sopra richiamate coperture assicurative. 
 

 
Art.15 

Controlli e Verifiche 
Fatte salve le competenze degli organi preposti in relazione ai controlli di legge, la gestione delle 
strutture e impianti sportivi e l’erogazione dei servizi ad essa riconducibili, sono soggetti al 
controllo del Comune.  
Il Comune potrà verificare, in qualsiasi momento, la rispondenza dell’attività svolta dall’ affidatario 
a quanto disposto nel presente atto. 
Il Comune si riserva la facoltà di effettuare, per tutta la durata del presente atto, controlli periodici 
inerenti la regolarità fiscale e contributiva dell’affidatario.  
Il Comune ha diritto in ogni tempo e momento, a mezzo di propri incaricati, senza obbligo di 
preavviso e senza che ciò comporti interruzione di attività, di accedere ed ispezionare le strutture 
sportive (locali, impianti, attrezzature, ecc.), verificarne lo stato d'uso, valutare gli interventi 
manutentivi e di rinnovamento, gli eventuali danni causati ai beni mobili ed immobili  presi in 
consegna dall’affidatario stesso, nonché di controllarne la conduzione sia dal lato tecnico, che da 
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quello operativo e qualitativo, per verificare il rispetto delle disposizioni della legislazione vigente e 
della concessione. 
Le eventuali anomalie, disfunzioni o deficienze saranno notificate per iscritto all’ affidatario, il 
quale sarà obbligato a porre adeguato rimedio entro il termine assegnato. 
Restano ferme le responsabilità amministrativa, civile e penale a carico dell’affidatario, per le 
inadempienze che fossero riscontrate da organismi pubblici di controllo, in contravvenzione a 
norme di leggi e regolamentari ed ogni altro e maggiore danno arrecato al Comune. 
In caso di accertato inadempimento a quanto notificato, all’ affidatario sarà assegnato un ulteriore 
termine perentorio, trascorso inutilmente il quale il Comune avrà diritto, a suo insindacabile 
giudizio in ordine a quanto riscontrato, di risolvere la concessione in danno dell’affidatario, senza 
altre formalità. 

 
Art.16 

Risoluzione, revoca d’ufficio, sospensione della concessione 
Il Comune ha la facoltà di risolvere la concessione in caso di grave e reiterato inadempimento 
rispetto agli obblighi in essa previsti, in particolare, di quanto segue: 
 
- inadempimento di quanto previsto all’art. 4 in ordine ai termini di presentazione degli elaborati 
progettuali esecutivi, qualora tale eventuale ritardo non sia adeguatamente motivato;  
- mancato puntuale adempimento di quanto previsto nella proposta di rigenerazione e negli elaborati 
progettuali esecutivi approvati e del rispetto del cronoprogramma per la realizzazione degli 
interventi e della corretta esecuzione del presente atto, qualora ciò derivi da responsabilità 
dall’affidatario e tale ritardo non sia adeguatamente motivato; 
- inottemperanza di quanto previsto all’art. 10 in merito alla stipula delle garanzie relative agli 
interventi di rigenerazione; 
- conduzione tecnica e funzionale dell'impianto tale da pregiudicare l'incolumità e la salute degli 
utenti; 
- mancato perseguimento nella gestione dell’impianto delle finalità previste dall’art 5 del D.lgs 
38/2023 con particolare riferimento all’utilizzo teso a favorire l’aggregazione e l’inclusione sociale 
e giovanile 
- frode nell’esecuzione della proposta di rigenerazione e dei servizi di gestione; 
- arbitrario abbandono, da parte dell’Affidatario, delle strutture e impianti sportivi oggetto della 
concessione; 
- mancata esecuzione degli interventi di manutenzione ordinaria e degli interventi di mantenimento 
della sicurezza; 
- alterazione o modificazione sostanziale, senza la prescritta autorizzazione del Comune delle 
destinazioni di uso delle strutture e impianti sportivi; 
- violazione di quanto disposto relativamente al divieto di trasferimento di attività a soggetti terzi 
previsto dall’art. 12  del presente atto; 
- frode a danno del Comune o di altri Enti pubblici; 
- danni agli ospiti e fruitori, ai beni di proprietà del Comune stesso derivanti da dolo o colpa grave, 
anche di propri collaboratori, dipendenti o volontari; 
-in caso di mancato deposito della documentazione e/o delle certificazioni tecniche; 
-in caso di mancata consegna, su richiesta del Comune, di copia delle-attestazioni di pagamento dei 
premi relativi alle polizze assicurative previste dalla concessione; 
- in caso di mancata presentazione del rendiconto di gestione secondo le modalità previste dalla 
concessione; 
- gravi irregolarità nei versamenti fiscali e previdenziali ed assistenziali nei confronti del personale 
dipendente utilizzato. 
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Il Comune comunica all’affidatario l’avvio del procedimento di risoluzione secondo i tempi e i 
modi previsti dalla legge 241/90. 
In caso di risoluzione della concessione all’affidatario non è dovuto alcun indennizzo e/o rimborso 
per la conclusione del rapporto di concessione. 
L’impianto dovrà essere riconsegnato in perfetto stato di agibilità, salvo il risarcimento dei danni 
verificati dall’Ufficio tecnico alla presenza dell’affidatario.  
La modifica dell’atto costitutivo dell’Affidatario tale per cui l’oggetto sociale risultasse 
incompatibile con quanto previsto dal presente atto ovvero con i presupposti soggettivi previsti 
dall’art 5 del Dlgs 38/2021 (Associazione senza fini di lucro) o la sottoposizione dell’Affidatario a 
procedure concorsuali ovvero la perdita dei requisiti di ordine generale previsti dagli artt. 94, 95, 
96, 97 e  98 del D.lgs 36/2023, comporterà la risoluzione di diritto della concessione. 
Qualora si addivenga alla risoluzione della concessione, per le motivazioni sopra riportate, 
l’affidatario, sarà tenuto al risarcimento di tutti i danni, diretti ed indiretti ed alla corresponsione 
delle maggiori spese che il Comune dovrà sostenere, fatta salva in ogni caso la facoltà del Comune 
di agire per il riconoscimento del maggiore danno. 
 
Il Comune si riserva la facoltà, per sopravvenute esigenze d’interesse pubblico, di sospendere in 
ogni momento l’efficacia della presente concessione ovvero di recedere, con congruo preavviso, 
tenuto conto della gravità delle esigenze di interesse pubblico sopravvenute, da notificarsi 
all’affidatario tramite posta elettronica certificata, ai sensi dell’art 190 del D.Lgs 36/2023. Sono 
fatte salve le salvaguardie a favore del concessionario previste dalla citata disposizione. 
Le eventuali sospensioni, nella misura in cui incidano tanto sul cronoprogramma degli interventi di 
rigenerazione quanto sul piano finanziario, costituiscono legittima motivazione di modifica della 
concessione. 
         

Art.17 
               Penalità 

Le seguenti ipotesi di inadempimento costituiranno, per ciascun episodio, oggetto di applicazione 
delle relative penalità: 
 

 

Attività/adempimenti Concessione Importo Penali 

Applicazione di tariffe difformi rispetto a 
quelle deliberate dal 
Comune e/o mancata 
esposizione del tariffario 

Euro 150,00  per ogni violazione 
accertata 

Mancata volturazione delle  utenze (luce, 
acqua, gas) alla data di consegna 
dell’impianto per responsabilità del 
Concessionario 

Euro   150,00 per ogni violazione 
accertata 

Mancata trasmissione della documentazione 
di rendicontazione entro il termine previsto 
dall’art 9 della presente concessione. 

Euro 150,00  per ogni violazione 
accertata 
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Sospensione del servizio all’utenza per 
decisione unilaterale del Concessionario 
non determinata da motivi di forza 
maggiore 

Euro 300,00 per ogni violazione accertata 

 

L’applicazione delle penali dovrà essere preceduta da regolare contestazione dell’inadempienza 
da parte del Comune, verso cui il Concessionario avrà la facoltà di presentare le proprie 
controdeduzioni, tramite PEC, entro e non oltre 10 (dieci) giorni dalla comunicazione della 
contestazione. 
In caso di mancata presentazione o mancato accoglimento delle controdeduzioni, 
l’Amministrazione procederà all’applicazione delle sopra citate penali. 
L’importo delle penali dovrà essere versato al Comune entro 15 (quindici) gg. dalla richiesta  dal 
Concessionario con apposito bonifico. 
E’ fatto salvo il diritto dell’Amministrazione al risarcimento dell’eventuale ulteriore danno e 
all’esercizio, qualora necessario, di ulteriori azioni, compresa la denuncia alle autorità 
competenti, qualora siano riscontrate violazioni di legge. 
 

 
Art.18  

Controversie 
Per qualsiasi controversia tra l’Affidatario e il Comune circa l’interpretazione e l’applicazione della 
presente Concessione, sarà competente il Foro di Modena. 
È sempre escluso il ricorso all’arbitrato per la definizione delle controversie nascenti dalla presente 
concessione. Ai sensi dello stesso articolo è vietato in ogni caso il compromesso. 

 
Art.19 
Spese  

Sono a carico dell’Affidatario le spese di bollo, scritturazione, copie di eventuali registrazioni e 
ogni altro onere necessario alla stipulazione della concessione. 
 
 

Art.20 
Normativa di rinvio  

Per quanto non previsto dalla presente concessione, si fa rinvio in quanto applicabili, oltre che al 
Codice Civile, alla normativa specifica di comparto, alla disciplina normativa contenuta nel D.lgs 
36/2023, in particolare dall’articolo 176 al 192, e alle eventuali modifiche normative in tema di 
contratti pubblici. 
 

Art.21 
 Privacy 

Facendo riferimento all’art. 13 Regolamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo e del 
Consiglio del 27 aprile 2016 relativo alla protezione delle persone fisiche con riguardo al 
trattamento dei dati personali, si precisa che:  
a) il titolare del trattamento è il Comune di Carpi ed i relativi dati di contatto sono i seguenti: mail 
privacy@comune.carpi.mo.it. 
b) il Responsabile della protezione dei dati - Data Protection Officer (RPD-DPO) è contattabile 
all’indirizzo mail: responsabileprotezionedati@comune.carpi.mo.it 
c) il conferimento dei dati costituisce un obbligo legale necessario per la partecipazione alla gara e 
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l’eventuale rifiuto a rispondere comporta l’esclusione dal procedimento in oggetto; 
d) le finalità e le modalità di trattamento (prevalentemente informatiche e telematiche) cui sono 
destinati i dati raccolti ineriscono al procedimento in oggetto; 
e) l'interessato al trattamento ha i diritti di cui all’art. 13, co. 2, lett. b) tra i quali di chiedere al 
titolare del trattamento (sopra citato) l'accesso ai dati personali e la relativa rettifica; 
f) i dati saranno trattati esclusivamente dal personale e da collaboratori del Comune di Carpi 
implicati nel procedimento, o dai soggetti espressamente nominati come responsabili del 
trattamento. Inoltre, potranno essere comunicati ai concorrenti che partecipano alla gara, ogni altro 
soggetto che abbia interesse ai sensi del Decreto Legislativo n. 50/2016 e della Legge n. 241/90, i 
soggetti destinatari delle comunicazioni previste dalla Legge in materia di contratti pubblici, gli 
organi dell’autorità giudiziaria. Al di fuori delle ipotesi summenzionate, i dati non saranno 
comunicati a terzi, né diffusi, eccetto i casi previsti dal diritto nazionale o dell’Unione europea; 
g) il periodo di conservazione dei dati è direttamente correlato alla durata della procedura d’appalto 
e all’espletamento di tutti gli obblighi di legge anche successivi alla procedura medesima. 
Successivamente alla cessazione del procedimento, i dati saranno conservati in conformità alle 
norme sulla conservazione della documentazione amministrativa; 
h) contro il trattamento dei dati è possibile proporre reclamo al Garante della Privacy, avente sede 
in Piazza Venezia n. 11, cap. 00187, Roma – Italia, in conformità alle procedure stabilite dall’art. 
57, paragrafo 1, lettera f) del Regolamento (UE) 2016/679. 
to.  
 
 
Allegati: 
 
1)  proposta di rigenerazione e gestione dell’impianto formulata dall’Affidatario assunta agli atti del 
prot. gen. 51210/2023, 51312/2023, costituita dai seguenti elaborati:  
 
a) relazione sulla proposta gestionale contenente gli elementi in ordine ad un utilizzo dell’impianto 
teso a favorire l’aggregazione e l’inclusione sociale e giovanile 
b) relazione tecnica sugli interventi di rigenerazione 
c) computo metrico estimativo degli interventi di rigenerazione 
d) cronoprogramma degli interventi di rigenerazione 
e) piano finanziario complessivo della gestione ordinaria e degli interventi di rigenerazione, 
corredato da idonea asseverazione da parte di professionista abilitato 
f)  relazione descrittiva inerente la quantificazione e qualificazione del bacino di utenza individuato, 
suddiviso per sesso e fasce d’età, su cui intendete dare attuazione al progetto di aggregazione ed 
inclusione sociale giovanile previsto dall’art. 5 del D.lgs 38/2021 
 
2) nota del settore S2 del Comune di Carpi, assunta agli atti con prot.gen. 81597/2023, con la 
richiesta di documentazione integrativa per meglio approfondire la sostenibilità del piano 
finanziario allegato alla proposta oltre a meglio individuare i destinatari del progetto di inclusione 
sociale; 
 
3) riscontro alla nota prot gen 81597/2023, assunta agli atti con prot. gen. 1096/2024 con cui 
l’affidatario forniva una dichiarazione resa ai sensi degli art. 46 e 47 del DPR 445/2000 relativa ai 
ricavi derivanti da contratti di sponsorizzazione stipulati nelle stagioni sportive dal 2018/19 fino alla 
stagione sportiva in corso (ultimo quinquennio), una proposta delle tipologie ed importi di tariffe da 
applicare per l’utilizzo dell’Impianto sportivo in oggetto da parte di soggetti terzi, la quantificazione 
e qualificazione del bacino di utenza individuato, suddiviso per sesso e fasce d’età; 
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4) nota del Settore S2 del Comune di Carpi, assunta agli atti con prot. gen. 6235/2024, nella quale si 
formulavano osservazioni in merito alla valutazione della documentazione presentata 
dall’affidatario con la nota prot. gen. 1096/2024, nonché si proponeva l’ipotesi di modifiche da 
apportare alla proposta di rigenerazione relative alla durata dell’affidamento in gestione 
dell’impianto in oggetto e  alla conseguente rimodulazione del piano finanziario, del computo 
metrico- estimativo e del crono programma degli interventi di rigenerazione previsti dal progetto; 
 
5) nota, assunta agli atti con prot. gen. 7106/2024, con cui l’Affidatario accoglieva le proposte di 
modifica ipotizzate, rimodulando il piano economico – finanziario, il computo metrico estimativo e 
il crono programma degli interventi, in conseguenza di una durata di 10 anni anziché 20 anni 
dell’affidamento, e stralciando dal progetto di rigenerazione gli interventi non strettamente 
funzionali alla più celere riapertura  in esercizio dell’impianto. 
 
6) Piano di conduzione tecnica per la manutenzione ordinaria 
 
 
Letto, confermato e sottoscritto 
 
Carpi, data della firma digitale 
 
 
Per il Comune di Carpi 
 
Il Dirigente Responsabile del Settore S2 del Comune di Carpi  
 
Dott. Giovanni Lenzerini 
 
 
 
Per l’Affidatario 
 
Sig.ra Luisa Riccò 
 
Legale Rappresentante di 
Associazione Dilettantistica Polisportiva Mondial Quartirolo 
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Firmato digitalmente da Luisa Ricco' il 25/07/2023 09:07:28
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PROPOSTA PER LA RIQUALIFICAZIONE DELLA 

PALESTRA COMUNALE FLORIANO GALLESI 
 

 

 

COMUNE DI CARPI 
Provincia di Modena 

-Via Ugo da Carpi, 29/A- 
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Firmato digitalmente da Gombia Stefano il 24/07/2023 13:53:40
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DESCRIZIONE GENERALE DEL FABBRICATO 
 
 
 
 

I. INDIVIDUAZIONE DEL FABBRICATO  
 
La palestra “GALLESI” di Carpi (Mo) è posta in via Ugo da Carpi nella prima periferia a sud 
del centro storico. 
La georeferenziazione dell’edificio, eseguita consultando la vista satellitare riportata di 
seguito, ha permesso di desumere le seguenti coordinate di latitudine e longitudine 
(espresse in gradi decimali): 
 
 
 

LONGITUDINE: 10,879949° EST; 
LATITUDINE: 44,775028° NORD. 
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II. DESCRIZIONE DELLA STRUTTURA  
 
L’edifico risulta caratterizzato da geometria sufficientemente regolare e la sua struttura è nel 
complesso abbastanza semplice.  L’immobile è una struttura isolata risalente alla fine degli anni 
’60 realizzata in struttura portante prevalente in acciaio. In particolare si distinguono due corpi 
fra loro strutturalmente interconnessi, la zona della Palestra vera e propria che si sviluppa su 
una pianta di circa 18 x 44 metri e la zona del corpo spogliatoi di dimensioni in pianta di circa 6 
x 42 metri. La struttura principale della palestra è costituita da telai in acciaio di luce 8 metri 
posti ad un interasse di circa 3,6 metri l’uno dall’altro: i pilastri sono realizzati con profili HEA 
140 mentre le capriate, del tipo “Warren” con corrente superiore inclinato, sono realizzate con 
profili accoppiati di varia geometria e presentano un’altezza sotto trave di circa 7 metri. Gli 
arcarecci sono costituiti da profili ad omega a cui si collegano i pannelli leggeri di copertura; in 
testata la struttura risulta chiusa da due setti pieni in calcestruzzo armato che svolgono la 
funzione di controvento di parete nella direzione parallela ai telai.  
Il corpo basso degli spogliatoi è posto in adiacenza alla palestra e ne condivide parte della 
struttura portante: le travi principali del solaio infatti, ordite parallelamente al lato corto 
dell’edificio poggiano da un lato sui pilastri che costituiscono i telai della palestra, e dall’altro su 
pilastri in acciaio HEA 140 di altezza circa pari a 3 metri. Tali travi sono realizzate con un sistema 
con apparente funzionamento del tipo misto acciaio-calcestruzzo costituito nel dettaglio da due 
profili accoppiati UPN180 con interposto getto in calcestruzzo a sua volta connesso al getto 
collaborante posto al di sopra della lamiera grecata che costituisce il solaio di copertura. 
Entrambe le strutture presentano chiusure verticali perimetrali in pannelli leggeri tipo sandwich 
sorretti da travi “di bordo” in acciaio poste a quota 3 e 7 metri. Le fondazioni sono dirette del 
tipo a travi rovesce in c.a.; nella zona degli spogliatoi si rileva la presenza di un solaio di 
calpestio in laterocemento a formare la struttura di sostegno del pavimento rispetto ad una 
sottostante zona seminterrato per l’altezza dell’anima della fondazione, accessibile attraverso 
una botola esterna. Si rileva infine la presenza di una centrale termica a struttura portante in 
c.a. . 
 
 

III. CARATTERIZZAZIONE FUNZIONALE DELL’EDIFICIO E DEI SUOI 
SPAZI  
 
L’attuale configurazione dell’edificio è il risultato di una unica fase realizzativa; è inoltre 
conservata la destinazione d’uso originaria: palestra ad uso prevalentemente scolastico, e 
servizi accessori di pertinenza.  
 
 

IV. ESAME VISIVO  
 
Si sono effettuati diversi sopralluoghi esplorativi atti all’individuazione degli effettivi elementi 
strutturali e delle relative caratteristiche (volte, presenza di catene e tiranti, presenza di lesioni 
ante e post sisma, …). 
 
La struttura non sembra essere  già stata fatta oggetto di interventi di ripristino, a valle degli 
eventi sismici del 20 e 29 maggio. 
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V. VINCOLI  
 
La struttura non risulta soggetta ad alcun vincolo di sorta, in particolare quello della 
Soprintendenza. 

 
 

VI. ELENCO DEGLI INTERVENTI PROPOSTI E LORO 
DESCRIZIONE SINTETICA 

 
STRALCIO 1: 
 

a) Interventi di adeguamento antincendio per ottenimento CPI; 
b) Messa in sicurezza sismica; 
c) Bonifica Amianto. 

 
Come primo intervento si presenterà al comando dei vigili del fuoco di Modena 
progetto per l’ottenimento del nuovo CPI così da poter rendere nuovamente 
utilizzabile la palestra. Successivamente si procederà con la riproposizione della 
messa in sicurezza sismica mediante l’attuazione del progetto di miglioramento già 
depositato e approvato con delibera n.190 del 17/10/2017. In fine verranno 
trattate le superfici esterne con presenza di amianto mediante l’apposizione di 
idoneo prodotto. 

 
STRALCIO 2: 
 

d) Rifacimento campo da calcetto e nuovi spogliatoi esterni; 
e) Ristrutturazione spogliatoi interni. 

 
Il secondo stralcio prevede il rifacimento totale del campo da calcetto con 
eliminazione del vecchio manto, la preparazione del sottofondo e la posa del 
nuovo manto sintetico. Inoltre si prevede la sostituzione della rete metallica e 
l’installazione di Box prefabbricato ad uso spogliatoio dedicati. Per quanto 
riguarda gli spogliatoi interni si procederà con una valutazione dello stato dei 
rivestimenti, dei controsoffitti, e di tutti gli accessori (WC, piatti docce, lavandini, 
Ecc..) e in base alle loro condizioni si presenterà progetto per il rifacimento ove 
necessario. 

 
 
 
 
STRALCIO 3: 
 

f) Sostituzione generatori di calore; 
g) Distribuzione interna. 

 
Il terzo stralcio prevede la sostituzione dei generatori di calore e di accumulo 
acqua calda sanitaria, con nuovo impianto. Inoltre si prevende 
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un’implementazione dei corpi scaldanti all’interno della palestra per meglio 
distribuire il calore. Questo intervento potrebbe essere anticipato in caso di guasti 
all’impianto esistente. 

 
 
ALTRI INTERVENTI: 
 
In un futuro si prevedono ulteriori interventi sulla struttura che andranno a 
migliorarne l’efficienza energetica.  
Nello specifico si pensa ad un efficientamento energetico della palestra mediante 
interventi mirati, ad esempio si ipotizza la realizzazione di una bussola di ingresso, 
per meglio proteggere l’accesso oltre alla sostituzione gli attuali vetri degli infissi 
(intera o parziale) con policarbonato alveolare. Altri interventi potranno riguardare 
l’isolamento del controsoffitto della palestra e degli spogliatoi.  
Un’altra serie di interventi futuri potrebbero interessare la copertura con la sua 
eventuale sistemazione o sostituzione parziale oltre alla messa in funzione 
dell’impianto fotovoltaico esistente attualmente non funzionante.  
 

 

VII. ELENCO ALLEGATI 
 
Al fine di rappresentare il processo logico che ha portato alle attuali proposte di intervento e di 
illustrare compiutamente le stesse, gli elaborati progettuali comprendono:  
 

• la presente RELAZIONE GENERALE  

• gli ELABORATI GRAFICI DI STATO DI FATTO;  

• gli ELABORATI GRAFICI DI PROGETTO;  

• le PRIME INDICAZIONE PER IL PIANO DI SICUREZZA E COORDINAMENTO E RELATIVI 
ALLEGATI;  

• il COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DI MASSIMA DEI LAVORI PROPOSTI.  

Comune di Carpi  Prot.0051210-03/08/2023-c_b819-PG-0034-00070007-A

C
op

ia
 d

i d
oc

um
en

to
 a

cq
ui

si
to

 n
el

 p
ro

to
co

llo
 in

fo
rm

at
ic

o 
de

l C
om

un
e 

di
 C

ar
pi

.



COMPUTO CAPITOLO

ID TITOLO

1 MESSA IN SICUREZZA SISMICA

1.1.1 Allestimento cantiere Impresa 0% X X

1.1.2 Collegamento arcarecci Impresa 0% X X

1.1.3 Controllo pendinature Impresa 0% X X

1.1.5 Riparazione solaio spogliatoi Impresa 0% X X

1 ADEGUAMENTO CPI

1.2.1 Placcaggio pilastri 0% X

1.2.2 Compartimentazione CT 0% X

1.2.3 Compartimentazione magazzini 0% X

1 BONIFICA AMIANTO

1.3.1 Bonifica 0% X X

tot. STRALCIO  1

2 RIFACIMENTO CAMPO DA CALCETTO E NUOVI SPOGLIATOI

2.1.1 Preparazione piano di posa Impresa 0% X X

2.1.2 Nuovo manto e recinzione Impresa 0% X X

2.1.3 Container spogliatoi Impresa 0% X X

2 RISTRUTTURAZIONE SPOGLIATOI INTERNI

2.2.1 Spogliatoi pareti e tinteggio Impresa 0%  X X

tot. STRALCIO  2

3 RIFACIMENTO CENTRALE TERMICA

3.1.1 Sostituzione generatori 0% X X

3 DISTRIBUZIONE INTERNA RISCALDAMENTO

3.2.1 Distribuzione interna 0% X X

tot. STRALCIO  3

NB.

10

PREVISIONE DI CRONOPROGRAMMA DEI LAVORI DI RIQUALIFICAZIONE DELLA PALESTRA GALLESI DI VIA UGO DA CARPI 29/A

6 7 8 9

Tutti gli stralci potranno essere riprogrammati in caso di sopraggiunta necessità

PROFESSIONISTA / 

IMPRESA
COMPLETO 1 2 3 4 5
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ANNO DI GESTIONE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 TOTALE

ENTRATE

Proventi da parte di terzi per utilizzo del campo 

da calcetto "Ruggero" 8.000,00        8.000,00        8.000,00          10.000,00      10.000,00      10.000,00      11.000,00      11.000,00      11.000,00      12.000,00      12.000,00      12.000,00      10.500,00      10.500,00      10.500,00      10.500,00      10.000,00      10.000,00      10.000,00      10.000,00      205.000,00       

Proventi derivanti dall'utilizzo diretto 

dell'impianto sportivo 19.000,00      19.000,00      21.000,00        21.000,00      21.000,00      21.000,00      23.000,00      23.000,00      23.000,00      23.000,00      23.000,00      23.500,00      23.500,00      23.500,00      23.500,00      23.500,00      24.000,00      24.000,00      24.000,00      24.000,00      450.500,00       

Sponsorizzazioni 64.000,00      64.000,00      64.000,00        64.000,00      64.000,00      64.000,00      65.000,00      65.000,00      65.000,00      65.000,00      65.000,00      65.000,00      66.000,00      66.000,00      66.000,00      66.000,00      66.000,00      66.000,00      66.000,00      66.000,00      1.302.000,00   

Proventi derivanti dalla paletra da parte di terzi 47.810,00      47.810,00      47.810,00        47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      47.810,00      956.200,00       

MUTUO 100.000,00    50.000,00      150.000,00       

FINANZIAMENTO CAPITALE PROPRIO 20.000,00      20.000,00       10.000,00      50.000,00         

AVANZO/DISAVANZO FINANZIARIO 63.686,32     6.034,49         542,17           10.537,17     21.990,82     31.570,83     49.596,18     38.906,16     19.236,79     23.820,57     76.581,67     77.854,91     75.483,33     71.285,28     65.429,72     56.137,79     44.682,24     30.136,29     15.379,54     

TOTALE ENTRATE 258.810,00    202.496,32    166.844,49     143.352,17    163.347,17    164.800,82    178.380,83    196.406,18    185.716,16    167.046,79    221.630,57    224.891,67    225.664,91    223.293,33    219.095,28    213.239,72    203.947,79    192.492,24    177.946,29    163.189,54    3.113.700,00   

USCITE -                    

COSTI GENERALI

Luce 8.500,00        8.500,00        9.000,00          9.000,00        9.900,00        9.900,00        10.890,00      10.890,00      11.979,00      13.176,90      14.494,59      14.494,59      15.944,05      15.944,05      17.538,45      17.538,45      17.538,45      19.292,30      19.292,30      19.292,30      273.105,44       

Gas 7.500,00        7.500,00        7.500,00          7.875,00        7.875,00        8.268,75        8.268,75        8.434,13        8.434,13        9.277,54        9.277,54        10.205,29      10.205,29      11.225,82      11.225,82      12.348,40      12.348,40      13.583,24      13.583,24      13.583,24      198.519,58       

Acqua 2.500,00        2.500,00        2.500,00          2.550,00        2.550,00        2.550,00        2.601,00        2.601,00        2.601,00        2.653,02        2.653,02        2.653,02        2.732,61        2.732,61        2.732,61        2.814,59        2.814,59        2.814,59        2.814,59        2.814,59        53.182,84         

Rifiuti 1.000,00        1.000,00        1.000,00          1.100,00        1.100,00        1.100,00        1.150,00        1.150,00        1.150,00        1.200,00        1.200,00        1.200,00        1.200,00        1.300,00        1.300,00        1.300,00        1.350,00        1.350,00        1.350,00        1.350,00        23.850,00         

Manutenzioni 8.000,00        8.000,00        8.000,00          6.000,00        6.000,00        6.000,00        6.000,00        7.500,00        7.500,00        7.500,00        8.000,00        8.000,00        8.000,00        8.500,00        8.500,00        8.500,00        9.000,00        9.000,00        9.000,00        9.000,00        156.000,00       

Costi progetto e sicurezza 6.000,00        4.000,00        4.000,00          4.000,00        3.000,00        21.000,00         

Costi amministrativi e fiscali 2.000,00        2.000,00        2.100,00          2.100,00        2.100,00        2.163,00        2.163,00        2.163,00        2.163,00        2.206,26        2.206,26        2.206,26        2.206,26        2.272,45        2.272,45        2.272,45        2.386,07        2.505,37        2.630,64        2.762,17        44.878,64         

Spese rappr/pubblicità 4.500,00        4.500,00        4.500,00          4.500,00        4.500,00        5.000,00        5.000,00        5.000,00        5.000,00        5.000,00        5.500,00        5.500,00        5.500,00        5.500,00        5.500,00        6.000,00        6.000,00        6.000,00        6.000,00        6.000,00        105.000,00       

Carburanti/telefono/ecc 1.000,00        1.000,00        1.070,00          1.070,00        1.070,00        1.144,90        1.144,90        1.144,90        1.202,15        1.202,15        1.202,15        1.262,25        1.262,25        1.262,25        1.325,36        1.325,36        1.325,36        1.391,63        1.391,63        1.391,63        24.188,89         

COSTI DA ATTIVITA' SPORTIVA

Allenatori 23.000,00      23.000,00      23.000,00        23.000,00      23.500,00      23.500,00      23.500,00      23.500,00      24.000,00      24.000,00      24.000,00      24.000,00      24.500,00      24.500,00      24.500,00      24.500,00      25.000,00      25.000,00      25.000,00      25.000,00      480.000,00       

Atleti 8.000,00        8.000,00        9.500,00          9.500,00        9.500,00        10.500,00      10.500,00      10.500,00      11.000,00      11.000,00      11.000,00      11.000,00      12.000,00      12.000,00      12.000,00      12.000,00      12.500,00      12.500,00      12.500,00      12.500,00      218.000,00       

Dirigenti/segnapunti 19.000,00      19.000,00      19.000,00        19.000,00      19.000,00      19.500,00      19.500,00      19.500,00      19.500,00      19.500,00      20.000,00      20.000,00      20.000,00      20.000,00      20.000,00      21.000,00      21.000,00      21.000,00      21.000,00      21.000,00      397.500,00       

Progetto scuole 2.000,00        2.000,00        2.000,00          2.000,00        2.000,00        2.100,00        2.100,00        2.100,00        2.100,00        2.100,00        2.205,00        2.205,00        2.205,00        2.205,00        2.205,00        2.315,25        2.315,25        2.315,25        2.315,25        2.315,25        43.101,25         

Custodi 15.000,00      15.000,00      15.000,00        15.000,00      16.000,00      16.000,00      16.000,00      16.500,00      16.500,00      16.500,00      16.500,00      17.000,00      17.000,00      17.000,00      17.000,00      17.500,00      17.500,00      17.500,00      17.500,00      17.500,00      329.500,00       

Attività CSI/FIPAV 7.600,00        7.600,00        7.600,00          8.000,00        8.000,00        8.000,00        8.500,00        8.500,00        8.500,00        8.500,00        8.500,00        9.000,00        9.000,00        9.000,00        9.000,00        9.000,00        9.500,00        9.500,00        9.500,00        9.500,00        172.300,00       

Assicurazioni 2.200,00        2.200,00        2.420,00          2.420,00        2.420,00        2.662,00        2.662,00        2.662,00        2.795,10        2.795,10        2.795,10        2.795,10        2.795,10        2.934,86        2.934,86        2.934,86        2.934,86        2.851,00        2.936,53        2.936,53        54.084,99         

Visite mediche/corsi aggiornam. 2.000,00        2.000,00        2.000,00          2.100,00        2.100,00        2.100,00        2.205,00        2.205,00        2.205,00        2.315,25        2.315,25        2.315,25        2.431,01        2.431,01        2.431,01        2.552,56        2.552,56        2.552,56        2.552,56        2.552,56        45.916,60         

COSTI DA  RISTRUTTURAZIONE -                    

RATA MUTUO 6.600,00        6.600,00        6.600,00          6.600,00        6.600,00        6.600,00        6.600,00        6.600,00        6.600,00        6.600,00        13.200,00      13.200,00      13.200,00      13.200,00      13.200,00      13.200,00      13.200,00      13.200,00      13.200,00      13.200,00      198.000,00       

MESSA IN SICUREZZA 29.590,47      29.590,47      59.180,94         

ADEGUAMENTO CPI 32.885,60      32.885,60         

BONIFICA AMIANTO 19.582,09      19.582,09       39.164,18         

RIFACIMENTO CAMPO DA CALCETTO 16.338,20      16.338,20       32.676,40         

CONTAINER SPOGLIATOI 10.000,00      10.000,00      20.000,00         

SPOGLIATOI PARETI E TINTEGGIO 5.583,04        5.583,04        11.166,08         

RIFACIMENTO CENTRALE TERMICA 20.500,00      20.500,00      41.000,00         

DISTRIBUZIONE INTERNA RISCALDAMENTO 7.000,00        7.000,00        14.000,00         

COSTO IVA INDETRAIBILE 6.247,61       6.551,08       3.592,03         1.000,00       1.558,30       558,30           2.050,00       2.750,00       700,00           25.007,32        

TOTALE USCITE 195.123,68    196.461,84    166.302,32     132.815,00    141.356,34    133.229,99    128.784,65    157.500,03    166.479,37    143.226,21    145.048,90    147.036,76    150.181,58    152.008,05    153.665,57    157.101,93    159.265,55    162.355,95    162.566,75    162.698,28    3.113.208,74   

AVANZO/DISAVANZO 63.686,32     6.034,49       542,17            10.537,17     21.990,82     31.570,83     49.596,18     38.906,16     19.236,79     23.820,57     76.581,67     77.854,91     75.483,33     71.285,28     65.429,72     56.137,79     44.682,24     30.136,29     15.379,54     491,26           

491,26            

Intervento Imponibile IVA 10% Totale

MESSA IN SICUREZZA 59.180,94      5.918,09        65.099,03     

ADEGUAMENTO CPI 32.885,60      3.288,56        36.174,16     

BONIFICA AMIANTO 39.164,18      3.916,42        43.080,60     

RIFACIMENTO CAMPO DA CALCETTO 32.676,40      3.267,64        35.944,04     

CONTAINER SPOGLIATOI 20.000,00      2.000,00        22.000,00     

SPOGLIATOI PARETI E TINTEGGIO 11.166,08      1.116,61        12.282,69     

RIFACIMENTO CENTRALE TERMICA 41.000,00      4.100,00        45.100,00     
DISTRIBUZIONE INTERNA RISCALDAMENTO 14.000,00      1.400,00        15.400,00     

250.073,20    25.007,32      275.080,52     
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Carpi, data firma digitale 

Spett.le  
Associazione Polisportiva Dilettantistica 

 Mondial Quartirolo,  
Via Ugo Da Carpi, 29,Carpi (MO)  

P.IVA: 02115160364 
 

        a mezzo PEC:  mondialcarpi@pec.it 
 
 
 
 
 
 
OGGETTO: Vs. proposta di rigenerazione ai sensi dell’art 5 D.Lgs. 38/2021 dell’impianto 
sportivo composto dalla Palestra F. Gallesi e campo da calcetto N. Ruggero di via Ugo da 
Carpi, prot. 51312/2023 - richiesta di documentazione integrativa  

 
 
Spett.le APD Mondial, gentile Presidente, 

facendo seguito alla Vs. proposta di riqualificazione e gestione, ai sensi dell’art 5 D.Lgs. 38/2021, degli im-
pianti sportivi in oggetto, assunta agli atti del prot. gen. nr 51210 del 03/08/2023 con integrazione nr. 51312 
del 04/08/2023 e successivo sollecito del 28/11/2023 (prot. nr. 76258/23), sono con la presente a comunicare 
che, al fine di poter sottoporre alla Giunta Comunale il progetto, per il necessario pronunciamento in merito 
all’interesse pubblico, il Settore scrivente, si è attivato nel mesi scorsi nel modo seguente: 
 
- per la verifica della sussistenza dei requisiti richiesti dall’art 5 del D.lgs 38/2021 ed i conseguenti ulteriori 
adempimenti amministrativi per l’affidamento della realizzazione degli interventi di riqualificazione e della 
gestione dell’impianto, è stato richiesto in data 8/08/2023 (ns. prot. 51790/23) il parere tecnico del Settore S5 
“Opere pubbliche e manutenzione della Città”, il quale ha risposto in data 4/09/2023 (prot. nr. 56290/23) con 
parere favorevole in merito alla correttezza degli elaborati tecnici finora presentati e all’attendibilità del 
computo metrico-estimativo e del crono programma degli interventi previsti; 
 
- al fine di intraprendere un percorso istruttorio corretto e prudente, secondo il principio di autotutela 
dell’Ente così come nei confronti di codesta Associazione che si andrebbe a sobbarcare in toto il rischio 
operativo, in un contesto normativo poco esplorato e molto dibattuto, la documentazione presentata è stata 
sottoposta ad un esame approfondito da parte della nostra Segreteria Generale; 
 
- dal confronto interno di cui al punto precedente, al fine di garantire innanzi tutto la parità di trattamento, 
imparzialità e trasparenza dell’azione amministrativa, ai sensi della L. 241/90, con determina dirigenziale nr. 
834 del 20/10/2023  ho provveduto ad emanare un avviso pubblico, per verificare l’eventuale sussistenza di 
interesse da parte di altri soggetti a presentare proposte di rigenerazione e  gestione degli impianti sportivi di 
cui sopra. Alla scadenza dell’avviso (prot. 67076 del 20/10/2023) fissata in data 4/11/2023, non sono 
pervenute ulteriori proposte; 
 
- in seguito all’entrata in vigore del D.Lgs nr. 201 del 23/12/2022 “Riordino della disciplina dei Servizi 
Pubblici Locali di rilevanza economica”, l’Ente si è poi interrogato sull’eventuale rilevanza economica 
dell’impianto di cui trattasi, stabilendo che, nella situazione nel quale attualmente versa, al momento non 
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rientra nell’elenco degli impianti sportivi a rilevanza economica, come risulta dalla attestazione di Settore 
resa in data 13/12/2023 e acquisita agli atti del prot. gen. nr. 79793. 
 
   Nell’ambito di queste ultime verifiche, in costante rapporto di collaborazione con gli altri Settori dell’Ente, 
è emersa la necessità di acquisire ulteriore documentazione in merito al Vs. progetto, per meglio 
approfondire la sostenibilità del piano finanziario allegato alla proposta oltre a meglio individuare i 
destinatari del progetto di inclusione sociale. 
   In particolare, sono con la presente a richiedere: 
 

- una dichiarazione resa ai sensi degli art. 46 e 47 del DPR 445/2000 relativa ai ricavi derivanti da 
contratti di sponsorizzazione stipulati nelle stagioni sportive dal 2018/19 fino alla stagione sportiva 
in corso (ultimo quinquennio); 

- un prospetto riassuntivo delle tipologie ed importi di tariffe che intendereste applicare per l’utilizzo 
degli impianti sportivi in oggetto da parte di soggetti terzi, fatto salvo che l’impianto sportivo deve 
essere prioritariamente destinato alla realizzazione del progetto di inclusione sociale e che gli introiti 
derivanti dall’utilizzo di terzi trovano la loro giustificazione quale essenziale apporto al 
finanziamento del progetto di rigenerazione dell’impianto; 

- la quantificazione e qualificazione del bacino di utenza individuato, suddiviso per sesso e fasce d’età, 
su cui intendete dare attuazione al progetto di aggregazione ed inclusione sociale giovanile previsto 
dall’art. 5 del D.lgs 38/2021. 

    
   L’integrazione dovrà pervenire a mezzo pec, indirizzata a cultura.economia@pec.comune.carpi.mo.it 
Rimango a disposizione personalmente e con il Servizio-Giovani-Sport Benessere, porgo i miei migliori 
saluti e ne approfitto per augurare Buone Feste natalizie. 

 
 
 
  

 
 

 
 

 
IL DIRIGENTE DEL SETTORE S2 

Dott. Giovanni Lenzerini 
(firmato digitalmente) 
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Carpi, data firma digitale 

Spett.le  

Associazione Polisportiva Dilettantistica 

 Mondial Quartirolo,  

Via Ugo Da Carpi, 29,Carpi (MO)  

P.IVA: 02115160364 

 

      a mezzo PEC:  mondialcarpi@pec.it 

 

 

OGGETTO: Vs. proposta di rigenerazione ai sensi dell’art 5 D.Lgs. 38/2021 dell’impianto 

sportivo composto dalla Palestra F. Gallesi e campo da calcetto N. Ruggero di via Ugo da 

Carpi, prot. 51210/2023 e 51312/2023 e successiva vostra nota del 05/01/2024 assunta agli atti 

con prot. gen 1096 del 10/01/2024. Osservazioni.  
 
 
Spett.le APD Mondial, gentile Presidente, 

 
con riferimento alla documentazione da Voi inoltrata a riscontro della nostra nota del 20/12/2023 Prot. Gen. 
81597 del 20/12/2023, dopo un esame approfondito della suddetta documentazione si ritiene di formulare le 
seguenti osservazioni:  
 
- le specificazioni in ordine al bacino d’utenza della Vostra Società, così come consolidato nel tempo e per-
tanto la natura delle attività che proponete di svolgere direttamente, unitamente alla tipologia di attività svol-
te da terzi, che si qualificano e quantificano prevalentemente come utilizzo da parte degli Istituti scolastici, 
utilizzo per attività rivolte al benessere individuale e utilizzo per attività destinate a specifiche categorie di 
soggetti fragili, dimostrano chiaramente l’attinenza al perseguimento di finalità di inclusione sociale, parti-
colarmente  rivolto ai giovani, come prescritto dall’art. 5 del decreto in questione; 
 
- le informazioni da Voi fornite circa le tariffe che intendereste applicare per gli utilizzi da parte di terzi e  
circa il volume di sponsorizzazioni storicamente acquisite dalla vostra Società, a partire dalla stagione spor-
tiva 20218/19, corroborano la nostra valutazione in ordine al piano finanziario originariamente presentato, 
consistente in un giudizio di eccessiva staticità. Non si tiene conto in modo sufficiente, a parere di chi scrive, 
dei riflessi sui flussi finanziari, tanto in entrata che in uscita, della inevitabile dinamica determinata 
dall’andamento dei lavori per la realizzazione degli interventi di rigenerazione che inciderà (positivamente o 
negativamente, a seconda delle fasi in cui si troverà) sulle concrete tempistiche di utilizzo dell’ impianto;      
 
   L’istruttoria che si sta effettuando, in merito alla valutazione della sussistenza del pubblico interesse, rela-
tivamente alla vostra proposta, deve certamente tener conto dell’interesse alla effettiva rigenerazione 
dell’impianto e alla riduzione dei costi di gestione dell’impianto stesso, sino ad oggi in capo al Comune, ma 
al tempo stesso non può non considerare anche la congruità della durata del periodo durante il quale 
l’impianto resterebbe escluso dalla disponibilità del Comune che ne è proprietario. Pertanto, si chiede di vo-
ler valutare l’ipotesi che la durata dell’affidamento della gestione dell’impianto in oggetto possa essere più 
limitata nel tempo, ossia non oltre 10 anni. 
 
   Conseguentemente si chiede a codesta Associazione di voler riformulare la proposta di durata 
dell’affidamento e conseguentemente il piano finanziario, tenendo conto delle osservazioni sopra svolte, ipo-
tizzando, qualora necessario per il raggiungimento dell’equilibrio economico-finanziario, l’eventuale stral-
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cio degli interventi di rigenerazione non direttamente funzionali alla più celere messa in esercizio 
dell’impianto. 
   A tal fine, qualora questa ipotesi venisse da Voi perseguita, si chiede di indicare quali parti del computo 
metrico e del crono programma dei lavori, originariamente presentati e validati con  parere tecnico favorevo-
le del Settore S5 del Comune di Carpi prot. gen. nr. 56290/2023, si intendano stralciare. 
 
   Il nuovo piano finanziario, qualora decideste di seguire le ipotesi di cui sopra, dovrà essere validato da 
professionista abilitato. 

   

   Le Vostre Comunicazioni in riscontro alla presente, dovranno pervenire a mezzo pec, indirizzata a 

cultura.economia@pec.comune.carpi.mo.it 

 

   Si rimane a disposizione per ogni chiarimento attraverso il Servizio Giovani Sport e Benessere e si porgono 

i migliori saluti. 

 

 

 

 

IL DIRIGENTE DEL SETTORE S2 

Dott. Giovanni Lenzerini 

(firmato digitalmente) 
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MAIL PROTOCOLLATA

Mittente: mondialcarpi@pec.it
Destinatario: cultura.economia@pec.comune.carpi.mo.it

Oggetto:

Re:Vs. proposta di rigenerazione ai sensi dell'art 5 D.Lgs. 38/2021 dell'impianto sportivo
composto dalla Palestra F. Gallesi e campo da calcetto N. Ruggero di via Ugo da Carpi, prot.
51210/2023 e 51312/2023 e successiva vostra nota del 05/01/2024 assunta agli atti con prot.
gen 1096 del 10/01/2024. Osservazioni.

Data: 29/01/2024
Ora: 11:47:37

Egregio dott. Lenzerini Giovanni,Â 

Siamo a comunicarLe che il consiglio direttivo della ADP MONDIAL QUARTIROLO ivi rappresentato dal Presidente RiccÃ²
Luisa ha attentamente valutato le osservazioni mosse alla proposta di rigenerazione dell'impianto sportivo composto da
PALESTRA GALLESI e CAMPO CALCETTO RUGGIERO siti in via Ugo da Carpi e ha deciso di accettare l'ipotesi di
durata dell'affidamento dell'impiantoÂ non oltre 10 anni.

Come da richiesta alleghiamo la seguente documentazione a completamento della comunicazione a riscontro:
Â - Piano finanziario rimodulato in base alla nuova ipotesi (10 anni) - firmato digitalmente
Â - Lettera di validazione del piano finanziario da parte dello studio commercialistico: " STUDIO DELTA" - e copia
documento d' identitÃ  del professionistaÂ firmatario olograficamente.

A seguito della diminuzione del periodo in affidamento, al fine del raggiungimento dell' equilibrio economico-finanziario,
siamo a comunicare di considerare cancellati dal computo metrico e dal cronoprogramma originariamente presentati i
seguenti stralciÂ che non saranno realizzati:

-Â  ::Â  Â riguardanteÂ RIFACIMENTO CENTRALE TERMICA e relativo 3.1.1cronoprogramma stralcio nr. 3
eÂ DISTRIBUZIONE INTERNA RISCALDAMENTO e relativo 3.2.1 originariamente previsti dall'ottavoÂ al decimo anno.
Â  Prendere inoltre buona nota che in riferimento al punto 2.1.3 "CONTAINERÂ SPOGLIATOI" l'intervento originariamente
previsto nel 3Â° e 4Â° anno verrÃ  effettuato tra il 4Â° e 5Â° anno.

-Â  : a pagina 15:Â  : Rifacimento centrale termica - Sostituzione generatori punti 1 e 2 ecomputo metrico INTERVENTO 3
Distribuzione interna punti 3 e 4 per totali â¬ 55.000,00 previsti.

Rimaniamo a disposizione per ulteriori informazioni e chiarimenti se necessari,

Cordiali saluti

ADP MONDIAL QUARTIROLO
Luisa RiccÃ²

Allegati:

 - 
- Mondial-Gallesi PIANO FINANZIARIO_10ANNI_240126.pdf.p7m
- Mondial-Gallesi PIANO FINANZIARIO_10ANNI_240126.pdf
- Studio Delta lettera validazione piano finanziario_240126.pdf
 

Comune di Carpi  Prot.0007106-29/01/2024-c_b819-PG-0044-00070007-A

C
op

ia
 d

i d
oc

um
en

to
 a

cq
ui

si
to

 n
el

 p
ro

to
co

llo
 in

fo
rm

at
ic

o 
de

l C
om

un
e 

di
 C

ar
pi

.



 
 

 

S T U D I O 

D E L T A 
 
 

 
Carpi, lì 26/01/2024 

M A T T E O 
P R A N D I 

 
 

 
 
 
 
 

Oggetto: parere di sostenibilità del piano finanziario presentato da Associazione Polisportiva 
Mondial Quartirolo ASD 

 

 
Con la presente il nostro Studio esprime parere favorevole in mei’ito alla sostenibilità del piano 
finanziario presentato da1l’Associazione Polisportiva Mondial Quartiiolo ASD nell’ambito del 
progetto di affidamento e iisti‘utturazione della palestra Gallesi. Si precisa che il parere favorevole è 
espresso in base allo stato attuale delle cose e tenendo conto della situazione finanziaria ed 
economica corrente della società. 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Studio Delta S.a.s. di Depietri Rita 6 C. 

 • pec st.deItosos@pec.it 
cf/p.Ivo O3767I60363 
info@stiJdiodeftocorpi.it 

Dott. Matteo Prandi Dottore Commercialista 

 • pec morteo.prandi@pec.it 
 • p.ivo 03489040364 

matteo.prondi@studfodeItacarpi.it 
 

      

Via Dorando pietri n. 2/A—  d1012 Carpi (MO) • tel/Max +39 059  834ì422 • www.studiodeItocorpl,It 
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ANNO DI GESTIONE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 TOTALE
ENTRATE

Proventi da parte di terzi per utilizzo del campo da 
calcetto "Ruggero" 8.000,00          9.000,00          10.000,00        10.000,00        11.000,00        12.000,00        12.000,00        12.000,00        13.000,00        14.000,00        111.000,00            

Proventi derivanti dall'utilizzo diretto 
dell'impianto sportivo 5.000,00          19.000,00        21.000,00        21.000,00        21.000,00        21.000,00        23.000,00        23.000,00        23.000,00        23.000,00        200.000,00            
Sponsorizzazioni 16.000,00        70.000,00        70.000,00        70.000,00        70.000,00        70.000,00        71.000,00        71.000,00        71.000,00        71.000,00        650.000,00            

Proventi derivanti dalla paletra da parte di terzi 12.000,00        47.810,00        47.810,00        47.810,00        47.810,00        47.810,00        47.810,00        47.810,00        47.810,00        47.810,00        442.290,00            
MUTUO 100.000,00     100.000,00            
FINANZIAMENTO CAPITALE PROPRIO 30.000,00        20.000,00        50.000,00              
AVANZO/DISAVANZO FINANZIARIO 28.576,32         4.524,49           3.632,17           2.227,17           3.280,82           1.460,83           3.957,83           2.274,83           608,17-               

TOTALE ENTRATE 141.000,00     204.386,32     173.334,49     152.442,17     152.037,17     154.090,82     155.270,83     157.767,83     157.084,83     155.201,83     1.553.290,00       
USCITE -                          

COSTI GENERALI
Luce 2.125,00          8.500,00          9.000,00          9.000,00          9.900,00          9.900,00          11.000,00        11.000,00        12.100,00        13.310,00        95.835,00              
Gas 1.875,00          7.500,00          7.500,00          7.875,00          7.875,00          8.268,75          9.000,00          9.180,00          9.180,00          10.098,00        78.351,75              
Acqua 625,00             2.500,00          2.500,00          2.550,00          2.550,00          2.550,00          3.000,00          3.000,00          3.000,00          3.000,00          25.275,00              
Rifiuti 1.000,00          1.000,00          1.000,00          1.100,00          1.100,00          1.100,00          1.150,00          1.150,00          1.150,00          1.200,00          10.950,00              
Manutenzioni 2.000,00          4.000,00          4.000,00          6.000,00          6.000,00          8.000,00          8.000,00          10.000,00        10.000,00        15.000,00        73.000,00              
Costi progetto e sicurezza 6.000,00          4.000,00          4.000,00          14.000,00              
Costi amministrativi e fiscali 2.000,00          2.000,00          2.100,00          2.100,00          2.100,00          2.163,00          2.163,00          2.163,00          2.163,00          2.206,26          21.158,26              
Spese rappr/pubblicità 1.125,00          4.500,00          4.500,00          4.500,00          4.500,00          5.000,00          6.000,00          6.000,00          6.000,00          6.000,00          48.125,00              
Carburanti/telefono/ecc 250,00             1.000,00          1.070,00          1.070,00          1.070,00          1.144,90          1.400,00          1.400,00          1.500,00          1.500,00          11.404,90              

COSTI DA ATTIVITA' SPORTIVA
Allenatori 5.750,00          23.000,00        23.000,00        23.000,00        23.500,00        23.500,00        23.500,00        25.000,00        25.000,00        25.000,00        220.250,00            
Atleti 2.000,00          8.000,00          9.500,00          9.500,00          9.500,00          10.500,00        10.500,00        10.500,00        11.000,00        11.000,00        92.000,00              
Dirigenti/segnapunti 4.750,00          19.000,00        19.000,00        19.000,00        19.000,00        19.500,00        19.500,00        19.500,00        19.500,00        19.500,00        178.250,00            
Progetto scuole 500,00             2.000,00          2.000,00          2.000,00          2.000,00          2.100,00          2.100,00          2.100,00          2.100,00          2.100,00          19.000,00              
Custodi 3.750,00          15.000,00        15.000,00        15.000,00        16.000,00        16.000,00        16.000,00        16.500,00        16.500,00        16.500,00        146.250,00            
Attività CSI/FIPAV 1.900,00          7.600,00          7.600,00          8.000,00          8.000,00          8.000,00          8.500,00          8.500,00          8.500,00          8.500,00          75.100,00              
Assicurazioni 550,00             2.200,00          2.420,00          2.420,00          2.420,00          2.662,00          3.000,00          3.000,00          3.500,00          3.500,00          25.672,00              
Visite mediche/corsi aggiornam. 500,00             2.000,00          2.000,00          2.100,00          2.100,00          2.100,00          2.500,00          2.500,00          2.500,00          2.700,00          21.000,00              

COSTI DA  RISTRUTTURAZIONE -                          
reintegro capitale proprio 10.000,00       10.000,00       10.000,00       10.000,00       10.000,00       50.000,00             
RATA MUTUO 7.000,00          14.000,00        14.000,00        14.000,00        14.000,00        14.000,00        14.000,00        14.000,00        14.000,00        14.000,00        133.000,00            
MESSA IN SICUREZZA 29.590,47        29.590,47        59.180,94              
ADEGUAMENTO CPI 32.885,60        32.885,60              
BONIFICA AMIANTO 19.582,09        19.582,09        39.164,18              
RIFACIMENTO CAMPO DA CALCETTO 16.338,20        16.338,20        32.676,40              
CONTAINER SPOGLIATOI 10.000,00        10.000,00        20.000,00              
SPOGLIATOI PARETI E TINTEGGIO 5.583,04          5.583,04          11.166,08              
COSTO IVA INDETRAIBILE 6.247,61         6.551,08         3.592,03         1.000,00         1.558,30         558,30            19.507,32             

TOTALE USCITE 112.423,68     199.861,84     169.702,32     150.215,00     148.756,34     152.629,99     151.313,00     155.493,00     157.693,00     155.114,26     1.553.202,43       

AVANZO/DISAVANZO 28.576,32       4.524,49         3.632,17         2.227,17         3.280,82         1.460,83         3.957,83         2.274,83         608,17 -           87,57               
87,57                    

Intervento Imponibile IVA 10% Totale
MESSA IN SICUREZZA 59.180,94        5.918,09            65.099,03        
ADEGUAMENTO CPI 32.885,60        3.288,56            36.174,16        
BONIFICA AMIANTO 39.164,18        3.916,42            43.080,60        
RIFACIMENTO CAMPO DA CALCETTO 32.676,40        3.267,64            35.944,04        
CONTAINER SPOGLIATOI 20.000,00        2.000,00            22.000,00        
SPOGLIATOI PARETI E TINTEGGIO 11.166,08        1.116,61            12.282,69        

195.073,20      19.507,32        214.580,52      

Comune di Carpi  Prot.0007106-29/01/2024-c_b819-PG-0044-00070007-A

C
op

ia
 d

i d
oc

um
en

to
 a

cq
ui

si
to

 n
el

 p
ro

to
co

llo
 in

fo
rm

at
ic

o 
de

l C
om

un
e 

di
 C

ar
pi

.

Firmato digitalmente da Luisa Ricco' il 27/01/2024 16:22:37



 
Il Concessionario, al fine di assicurare la perfetta, regolare e completa efficienza dell’ impianto e 
delle attrezzature, relativamente alla conduzione tecnico-sportiva dell’impianto, deve provvedere 
alla seguente manutenzione ordinaria programmata,  
 
Manutenzione ordinaria riparativa da eseguire previo accordi con la Proprietà : 
- riparazione degli impianti elettrici, idrici, igienico-sanitari, arredi e attrezzature, con rinnovi e 

sostituzioni dei componenti deteriorati, comprese tutte le opere necessarie ad integrarli e 
mantenerli in efficienza e nel rispetto della normative vigenti durante il periodo contrattuale; in 
generale, esecuzione delle piccole riparazioni; 

- riparazione con eventuali rinnovi e sostituzione dei componenti delle maniglie e serrature 
deteriorate;  

- trattamenti protettivi e verniciatura di serramenti, delle opere in ferro ed in legno esistenti; 
- riparazioni dei rivestimenti e pavimenti dell’impianto mediante appositi prodotti; 
- sostituzione dei vetri danneggiati; 
- pulitura e riparazione delle canalizzazioni, manufatti di scolo delle acque piovane e condotte 

fognarie;  
- ripristino  e riparazioni dei danni causati da eventi vandalici, di teppismo e di deterioramento che 

si dovessero verificare, da effettuarsi entro breve termine dal rilevamento, ritenendo compresa 
nella concessione l’area esterna attigua all’impianto in oggetto; 

- mantenimento in perfetta efficienza e conforme alla normativa antinfortunistica dell’attrezzatura 
necessaria per il corretto svolgimento delle attività oggetto della concessione; 

- sfalciare e decespugliare le erbacce che si diffondono nelle adiacenze di pertinenza 
dell’impianto; 

- rimozione della neve dagli accessi e uscite dell’impianto. 
 
Sono di competenza del Concessionario le spese relative a: 
- acquisto di materiali per l’igiene dei servizi, spogliatoi ed ogni altro locale di pertinenza; 
- servizio di assistenza sanitaria (primo soccorso, dotazione sala infermeria compresi i dispositivi 

salvavita previsti dalla normativa vigente); 
- pulizie con appositi disinfettanti come previsto dalla normativa sanitaria vigente  
- funzionamento e pulizia del servizio di somministrazione alimenti e bevande laddove esistenti; 
- ogni altra spesa riconducibile agli obblighi assunti o disattesi dal Concessionario a mezzo della 

concessione . 
 
Il Concessionario deve garantire il controllo periodico e sistematico di: 
- funzionalità di tutte le attrezzature assegnate, degli arredi; 
- efficienza degli impianti di segnalazione e sicurezza; 
- degli apparecchi illuminanti esterni; 
- efficienza di scarichi e di rubinetti, ecc; 
- tutte le cerniere delle porte interne; 
- Ingressi di accesso e uscite di sicurezza; 
- verifica che gli ingressi e le uscite rimangano sempre liberi da ostacoli; 
- fissaggio dei battiscopa e cornici delle porte; 
- fissaggio delle mattonelle del pavimento e/o rivestimento ; 
- segnaletiche di percorso all’interno dell’impianto; 
- canalizzazioni e manufatti di scolo delle acque piovane e condotte fognarie; 
- piano di emergenza ed evacuazione; 
- attenta sorveglianza sul corretto comportamento dei frequentatori del complesso sportivo 

comunale, a fronte di un’adeguata presenza di personale. 
 



Il Concessionario deve inoltre:  
- gestire il servizio di custodia e pulizia sulle strutture e sull’ impianto con personale qualificato; 
- curare la pulizia dei locali utilizzati in modo tale da mantenerli in condizioni dignitose anche per 

l’uso da parte di altri gruppi, associazioni, Istituti scolastici…. destinati dal Concedente 
all’utilizzo dell’impianto. La pulizia e la manutenzione degli impianti dovranno essere svolte in 
orari tali da non arrecare disturbo agli utenti ed intralcio al regolare andamento delle attività 
sportive, non causare rischi interferenziali (esempio: rischio scivolamento e caduta causa 
pavimento bagnato) ed include la fornitura di tutte le attrezzature necessarie alla pulizia ed al 
mantenimento in efficienza dei locali, dei bagni e degli spogliatoi;  

- predisporre un proprio piano per la gestione delle emergenze, assicurando il coordinamento con 
le altre organizzazioni eventualmente presenti (esempio: scuola, società sportive, ecc.); 

- curare l’informazione e la formazione dei propri collaboratori ed in particolare degli addetti alla 
gestione delle emergenze ai sensi della legislazione vigente; 

- assicurare l’informazione agli utenti sulla gestione delle emergenze; 
- assolvere a tutti gli obblighi che il D.Lgs. 81/2008 pone in carico all’affidatario;  
- ottemperare alle normative igienico sanitarie vigenti riguardanti la gestione di impianti sportivi e 

le normative in merito ai dispositivi salvavita. In merito, negli impianti utilizzati anche da terzi, 
il Concessionario può rendere disponibile l’utilizzo del defibrillatore in dotazione previo accordo 
scritto sulle modalità d’uso; 

- garantire libero accesso e prestare assistenza ai tecnici che il Concedente invia per il controllo 
delle condizioni di manutenzione ed effettuare immediatamente gli interventi di manutenzione 
ordinaria richiesti; 

- osservare e far garantire l’osservanza da parte degli utilizzatori dell’impianto per attività sportive 
o altre manifestazioni, di tutte le disposizioni contenute nel capitolato o nelle autorizzazioni 
rilasciate da Concedente, attinenti il corretto uso degli impianti, la gestione della sicurezza degli 
utenti e, dove previsto, del pubblico seguendo le modalità e le procedure impartite; 

- mantenere costantemente libere le entrate e le uscite degli impianti da ogni tipo di automezzo e/o 
ostacolo, in modo da consentire sia il facile accesso che il rapido deflusso delle persone. Devono 
essere facilitate le operazioni per le situazioni di emergenza evitando la presenza di ostacoli di 
sorta e i mezzi di soccorso e di Pronto Intervento devono poter accedere all’impianto e defluire 
senza ostacoli; 

- agevolare gli interventi di assistenza medica nei casi di urgenza e facilitare  le operazioni di 
soccorso. Il Concedente si ritiene sollevato da qualsiasi responsabilità per danni o lesioni 
temporanee o permanenti lamentati dai frequentatori del complesso sportivo; 

- consegnare gli ambienti (spogliatoi, corridoi, atri, ecc.) dopo ogni utilizzo in condizioni idonee 
all’uso da parte di terzi.. Particolare riferimento sarà prestato alle incombenze relative 
all’igienicità da mantenere negli  ambienti in relazione alle attività svolte e promosse presso 
l’impianto in ottemperanza alle vigenti normative in materia di sanità e igienicità degli ambienti; 

- provvedere all’apertura ed alla chiusura dei locali, nonché al riordino degli attrezzi; 
- effettuare la raccolta differenziata dei rifiuti utilizzando, per la carta, per la plastica, il vetro e 

l’alluminio gli appositi cassonetti messi a disposizione dall’ente gestore della raccolta dei rifiuti 
e dotarsi di piccoli contenitori da dislocare all’interno dell’impianto;  

- organizzare la gestione in forme idonee al contenimento dei consumi energetici; 
- sorvegliare, durante le ore di apertura, l’accesso all’impianto, il corretto utilizzo delle strutture ed 

il rispetto degli orari di utilizzo degli stessi; 
 - segnalare tempestivamente al Concedente eventuali danni alle strutture ed agli impianti. 


